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VERKAMERING REGELS WORDEN OMZEILD

Op zoek naarmazeninde wet

Sinds eenjaar
heeft Delft streng
beleid om
verkamering tegen
te gaan. Sommigen
ziiner blijmee, maar
andere Delftenaren
spreken vaneen
dode mus.

Frans Oremus
Peter van de Stadt

Delft

Met zijn naam wil hij niet in de
krant. Maar een in Delft actieve
klusjesman wil best vertellen wat
er gebeurt sinds Delft een rem heeft
gezet op het ombouwen van eenge-
zinswoningen tot studentenhui-
zen. ,Helemaal niets”, meent hij.
,,JHet afgelopen jaar heb ik alleen al
in het Westerkwartier meegewerkt
aan het verbouwen van vier wonin-
gen. Ze zijn gekocht door investeer-
ders. In plaats van door een gezin
worden ze nu bewoond door stu-
denten. Het is dubbel: voor de wijk
is dat een slechte zaak. Maar ik ver-
dien er mijn brood mee.”

De ontboezeming is opvallend.
Sinds 1 november 2017 geldt in
Delft, in elk geval op papier, een
streng beleid om deze zogenoemde
verkamering een halt toe te roepen.
Het ombouwen is sindsdien zelfs
verboden voor woningen met een
W OZ-waarde van 265.000 euro of
meer.

Leefomgeving
In de koopsector tot 265.000 euro
geldt geen verbod, maar is de verka-
mering aan regels gebonden. ,,Wie
een woning wil verkameren, heeft
in her vervolg een vergunning no-
dig. Daarbij wordt onder meer ge-
keken naar de gevolgen voor de di-
recte leefomgeving. Of de wonin-
gen in het Westerkwartier met een
vergunning zijn verbouwd? ,lk
vraag met dat sterk af’, zegt de
klusjesman.

In de binnenstad klinkt ook kri-

A Joop Gravesteijn (r.) en Hans
van Bodegom van Binnenstad
Noord. FoToFREDLEEFLANG

tiek. Zoals bij de vrijwilligers van
Belangenvereniging Binnenstad-
Noord, die zich al geruime tijd in-
tensief bezighouden met ‘de strijd
tegen verkamering’, zoals voorzit-
ter Joop Gravesteijn en medebe-
stuurslid Hans van Bodegom het
noemen.

,,5inds de invoering van de omge-
vingsvergunning zijn er in heel
Delft maar enkele ontzettingsver-
gunningen verleend”, weet Grave-
steijn. ,,Je zou zeggen, een positieve
ontwikkeling. Dat is ook zo, maar

het betekent echter niet dat er geen
studentenpanden bij zijn gekomen,
huizen die zijn verkamerd.”

Ontwijken
Ouders en vastgoedeigenaren in
Delft zijn volgens Gravesteijn in-
ventiefin het ontwijken van de re-
geling. ,,Met name de binnenstad
heeft er mee te maken. Zo weten
wij dat op het Rietveld en de Vla-
mingstraat zes nieuwe gevallen zijn
van verandering van woning naar
studentenpand”, schetst hij.
Voorzitter Erik van Hunnik van
belangenvereniging TU Noord. ziet
lichtpuntjes ,,Sinds de invoering
van de regeling, zijn er twaalf ver-
gunningen aangevraagd. Daarvan

zijn er tien afgewezen. Het zijn er
nog wat te weinig om de vergun-
ningsplicht nu al te evalueren, van-
daar dat dit in overleg met de ge-
meente is uitgesteld naar het einde
van dit kwartaal.”

Toch concludeert Van Hunnik nu
al dat het feit dat er zo weinig ver-
gunningen werden aangevraagd
aantoont dat het beleid de beoogde
afschrikkende werking heeft., Ma-
kelaars adverteerden voorheen dat
het slim is een huis voor je stude-
rende kind te kopen en de overige
kamers te verhuren aan studenten.
Nu doen ze dat niet meer, omdat
vooraf niet zeker is dat de betref-
fende woning ook daadwerkelijk
een omzettingsvergunning krijgt.”

Ontwikkelaars
proberende
vergunningplicht
te ontwijkendoor
grote pandenom
te bouwen tot
piepkleine
appartementen

— Erik van Hunnik van
belangenvereniging TU
Noord

Van Hunnik ziet dat investeer-
ders op zoek gaan naar alternatie-
ven. Dankzij de druk op de Delftse
woningmarkt en de toename van
het aantal studenten blijft het na-
melijk zeer lucratief in Delfts vast-
goed te investeren.

Zo heeft verkamering ook plaats
via de zogeheten Hospitaregeling.
Een persoon die minstens voor vijf-
tig procent eigenaar van een wo-
ning is en er zelf woont, mag maxi-
maal twee andere kamers verhuren.

,Dat komt bijvoorbeeld nogal
eens voor bij koopflats in de wijk
Voorhof’, weet Van Hunnik.
,Daarnaast zie je dat ontwikkelaars
op zoek zijn naar grotere panden
die ze kunnen verbouwen tot

EVALUATIE

Gemeente
heeft evaluatie
paar maanden
uitgesteld

De beloofde evaluatie van
het Delftse verkameringsbe-
leid is enkele maanden uitge-
steld. De behandeling in de
gemeenteraad wordt over en-
kele maanden verwacht. Cen-
traal staat de vraag of de in-
gestelde maatregelen het be-
oogde effect hebben.

In Delft mogen woningen met
een WOZ-waarde boven de
265.000 euro niet langer tot
studentenhuis worden ver-
bouwd. Voor de functieveran-
dering van goedkopere wo-
ningen is sinds ruim een jaar
een vergunning vereist. Die is
sindsdien twee keer verleend.
Belangenverenigingen van
bewoners constateren echter
dat investeerders succesvol
de regels omzeilen. Dat kan
onder meer door een beroep
te doen op de Hospitarege-
ling. Het Delftse college over-
weegt de regels aan te scher-
pen. Met als doel om gezin-
nen een eerlijker kans te
geven op de woningmarkt.

meerdere zelfstandige apparte-
menten, en alle dus een eigen
douche, wc en keukentje hebben,
waarmee ze buiten de vergun-

ningsplicht vallen.”
Van Hunnik benadrukt dat de
omzettingsvergunning  vooral

transparantie moet brengen. Zodat
verhuurders, studenten en bewo-
ners weten waar ze aan toe zijn.
»Recent ging dat mis bij het pand
aan de Prins Mauritsstraat 88, dat
geen vergunning kreeg, waardoor
in ieder geval één student op zoek
moest naar nieuwe woonruimte.”

(met medewerking van Carel van der
Velden)
Reageren? hc.lezers@ad.nl



